CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
DIRECTIA JUDETEANA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CLUJ

SERVICIUL FINANCIAR-CONTARIL
SIASIGURARE TEHNICO-MATERIALA

apoca, Str. Aviator Badescu, nr. 7-9, cod 400196, tel/fax 0264-450406; e-mail diepeluj@mail.rdscj.ro; web: www.djepeluj.ro
Cod de inregistrare fiscald 17637137; cont TREZORERIE Cluj-Napoca ROS7TREZ21621G335000XXXX

NESECRET
Exemplar unic

Nr. 2806 data 30.03.2017

INVITATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

DIRECTIA JUDETEANA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CLUJ, cu sediul in
Municipiul Cluj-Napoca, strada Aviator Badescu, nr. 7-9, judetul Cluj, telefon/fax: 0264/450.406,
cod fiscal 17637157, cont RO57TREZ21621G335000XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Cluj-Napoca, prin prezenta invitatie de participare la licitatie aduce la cunostinta publica faptul ci in
ziua de 10.04.2017, ora 11.00, organizeazi la sediul institutiei, strada Aviator Badescu, nr. 7-9, in
sala de sedinte, licitatie publicd deschisd, competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret
oferit, in vederea inchirierii pe o duratd de 1 (un) an cu posibilitate de prelungire prin act aditional, a
unui spafiu cu o suprafatd de 2 mp pentru amplasare unui aparat de fotocopiere (xerox) si
desfasurarea de activitati de comert - servicii de xerocopiere, situat in imobilul din Municipiul Cluj-
Napoca, strada Aviator Badescu, nr. 7-9, judetul Cluj.

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a
licita/oferta sau reprezentatii imputerniciti ai acestora, au intrat in posesia caietului de sarcini si fac
dovada cd au constituit garantia de participare.

Garantia de participare este in cuantum de 43 lei si se achitd pani la termenul limits de
depunere a ofertei la casieria Directiei Judetene de Evidenti a Persoanelor Cluj sau prin virament in
contul RO57TREZ21621G335000XXXX, deschis la Trezoreria Cluj Napoca.

Documentatia de licitatie se poate obtine de citre cei interesati de la sediul institutiei -
Serviciul Financiar Contabil si Asigurare Tehnico-Materiald sau poate fi accesati de pe pagina de
internet www.djepcluj.ro., sectiunea Informatii de interes public/Achizitii publice/Anunturi
achizitii publice.

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de 10.04.2017, ora 10.00, ofertele fiind
obligatoriu prezentate in plicuri sigilate si inscriptionate si depuse la Secretariatul Directiei Judetene
de Evidenta a Persoanelor Cluj.

Deschiderea ofertelor va avea loc in data de 10.04.2017, ora 11.00, Ia sediul Directiei
Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj din Municipiul Cluj-Napoca, strada Aviator Badescu, nr. 7-
9, judetul Cly;.

I'Director Executiv
Trifu Sorina Lavinia

g (A T Pagina 1 din 18

Operator de date cu caracter personal — notificare nr.1891/2006



- APRORB,
Director Executiv

Trifu Sorina Lavinia

SECTIUNEA 1 a\E
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publica deschisi competitiva, cu strigare si adju(i*e‘cal_;glra;ék‘l/
mai mare pret oferit, a unui spatiu situat in imobilul din strada Aviator Bidescu, nr.7-9, Cluj-
Napoca, pentru amplasarea unui aparat de fotocopiere ( xerox)

I. Datele de identificare ale locatorului ( titularului dreptului de administrare )

Prezentul Caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizdrii unei licitatii publice deschise

care are ca obiect inchirierea unui spatiu cu destinatia comert - servicii de xerocopiere, organizatorul
fiind:

DIRECTIA JUDETEANA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CLUJ

Cod fiscal: 17637157

Adresa:Mun. Cluj Napoca, str. Aviator Bédescu, nr. 7-9, jud. Cluj.

Numdr telefon/fax: 0264/450.406

Cont trezorerie: ROS7TREZ21 621G335000XXXX, Trezoreria Cly;.

Persoane de contact:

® Sef Serviciu Financiar Contabil si Asigurare Tehnico - Material: Groapd Roman Cristian.

¢ Compartiment Achizitii: Grosu Anca.
IL. Descrierea spatiului care face obiectul inchirierii

Imobilul situat mun. Cluj-Napoca, in strada Aviator Badescu, nr.7-9, jud. Cluj, apartine
domeniului public al judetului Cluj si se afld in administrarea Directiei Judetene de Evidenti a
Persoanelor Cluj, conform Hotararii nr. 72 din 23.03.2005 a Consiliului Judetean Cluj.

Spatiul propus pentru inchiriere:

Nr. Suprafata | Amplasare Domeniul de Tarif minim
crt Locatie (mp.) spatiu activitate acceptat
(lei/luna)
1 Cladire administrativa, parter| 2 mp. hol Comert - servicii | 42,80 lei/luna
de xerocopiere

Spatiul a carui inchiriere se doreste este situat la parterul imobilului, in imediata apropiere a
intrérii de acces in cladire si a biroului pentru preluarea documentelor in vederea eliberarii cartilor de
identitate si a vizelor de resedints.

Spatiul este prevazut cu instalatie electrica, corp de incilzire, iar pardoseala este acoperiti cu
mocheta.

III. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiului inchiriat

Destinatia spatiului supus inchirierii este pentru desfisurarea de activitati de comert - servicii
de xerocopiere.

Destinatia spatiului nu poate fi modificati pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

Desfasurarea de catre chiriag a altor activititi decét cele mentionate prin contract, fara
acordul scris al locatorului/titularului dreptului de administrare, di dreptul acestuia sd considere
contractul de inchiriere reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea desfasurarii activitatilor specifice vor fi
suportate in totalitate de locatar.
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Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarul va respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea §i sinitatea in munca, apdrarea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzand fira a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatitii in munca, cu modificirile si completarile ulterioare;
b) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificirile si completirile
ulterioare;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si

completarile ulterioare.

* Locatarul va asigura echipament adecvat personalului propriu.

 Locatarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca urmare a
desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea despagubirilor
aferente.

® Locatarul are obligatia de a lua misurile corespunzdtoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitatii in munci a personalului propriu, informarii si instruirii
acestuia in domeniul securititii si sanatatii in munca, elimindrii factorilor de risc si accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in
sarcina locatarului.

e Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sdndtatea in muncd si apararea impotriva
incendiilor, pentru activititile desfisurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului intreaga
raspundere administrativa, materiala, civild sau penald, dupi caz.

e Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat personal care
se afld in raporturi de muncd stabilite cu el potrivit legii. Orice incilcare a acestei obligatii atrage
raspunderea exclusivi a locatarului.

* Locatarului 1i este interzis si deterioreze starea fizica actuali a spatiului Inchiriat ori s realizeze
modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate cheltuielile necesare pentru
aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatirii unor astfel de
situatii.

e Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va solicita in
scris, In mod obligatoriu, acordul locatorului.

Utilitatile: energie electrica, apa, salubritate, vor fi platite de locatar. Directia Judeteana de
Evidentd a Persoanelor, prin Serviciul Financiar Contabil, va emite lunar citre locatar factura in baza
notei de calcul privind contravaloarea utilittilor sus-mentionate, acesta din urma avand obligatia de a
achita contravaloarea utilitatilor in termen de 15 zile de la primirea facturii.

Cuantumul cheltuielilor cu utilittile se stabileste astfel:

- pentru consumul de energie electricd - se va calcula lunar un numar de KWh/luna rezultat in
functie de consumul normat al aparatului, consemnat in cartea tehnica pusd de locatar la dispozitia
locatorului dupa incheierea contractului.

- pentru consumul de apd si salubritate se va achita lunar un procent de 3% din facturile emise
de furnizorii de utilitati.

Plata utilitatilor se va face in conturile de Trezorerie comunicate de locator, cod fiscal
17637157 .

IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al negocierii chiriei pentru spatiul care va fi inchiriat este de 4,7
euro/mp/luna, respectiv 21,40 lei/mp/luni (1 euro = 4,5509 lei la cursul BNR din data de
16.03.2017), pret stabilit pe baza ofertelor existente pe piata imobiliara la momentul licitatiei.

Avand in vedere faptul ca suprafata totald a spatiului care constituie obiectul inchirierii este
de 2 mp, pretul de pornire al licitatiei este de 42,80 lei/luni.

Chiria lunard asumata de ofertantul declarat castigator se achitd in primele 15 zile ale lunii
urmdtoare in baza facturii emise, in contul Directiei Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj, IBAN
RO69TREZ21621G300530XXXX, deschis la Trezoreria Cluj Napoca, cod fiscal 17637157.
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V. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit/mp.
' Licitatia se va desfisura dupa metoda licitatiei publice, deschis, competitiva, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit.
Pasul de licitaie, in urcare, este de 5% din pretul de pornire al licitatiei, iar castigator va fi
desemnat ofertantul care liciteazi cel mai mare pret.

VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie publica deschisi
este permisd persoanelor fizice sau persoanelor juridice roméne legal constituite, care indeplinesc
urmdtoarele conditii:

v" nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator
sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate si nu sunt Intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementate prin lege;

v' ofertantul nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
situatiile prevazute la aliniatul precedent;

v ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor
cétre bugetele publice;

v ofertantul a achitat garantia de participare.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Nu pot participa la licitatie, in calitate de ofertant (inclusiv actionarii acestora), membrii
comisiei de evaluare si nici rudele sau afinii pand la gradul IV a acestor membrii.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificiirii urmitoarele documente:

® copie (certificatd) de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

* copie (certificatd) de pe statut si/sau actul constitutiv, dupa caz;

* copie (certificatd) de pe certificatul de inregistrare in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor,
dupa caz;

e certificat de atestare fiscald privind achitarea impozitelor si taxelor catre Bugetul de stat;

o certificat de atestare fiscald privind achitarea impozitelor si taxelor citre Bugetul local;

e certificat constatator (original) emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 de zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasi faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte
asemenea fapte;

e declaratie pe propria rispundere a ofertantului ¢ nu se afli in litigiu cu titularul dreptului de
administrare.

De asemenea, se vor prezenta:

e scrisoare de Inaintare (formular 1);

e informatii generale despre ofertant (formular 2);

e formularul de oferta (formular 3);

e declaratie privind respectarea reglementsrilor privind protectia mediului, securitatea si
sandtatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor (formular 4);

* imputernicirea de reprezentare in procedurs, de licitare pana la adjudecare, de formulare a
unor eventuale contestafii si de semnare a contractului de Inchiriere (formular 5);

e documentul justificativ privind constituirea garantiei de participare.

Se iau in considerare numai actele depuse de ofertanti pand la data si ora limitd stabilitd
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completiri ulterioare, dupd data desfisuririi licitatiei.

In cazul in_care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la
etapa de licitatie competitivi cu strisare.
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VII. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei contractuale

1) Garantia de participare:

Garantia de participare se constituie de citre ofertanti in scopul protejarii organizatorului
licitatiei fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestora pe intreaga perioads
derulatd pana la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare este obligatorie si poate fi constituitd prin ordin de plati in contul
organizatorului licitatiei, respectiv IBAN RO57TREZ21621G335000XXXX deschis la Trezoreria
Cluj, titular de cont Directia Judeteand de Evidentd a Persoanelor Cluj, cod fiscal 17637157 sau
numerar depus la casieria Directia Judeteani de Evidenta a Persoanelor Cluj.

Program de functionare casierie:

luni/miercuri/joi intre orele: 8,00-16,00.

marti intre orele: 8,00 -18,30.

vineri intre orele: 8,00 - 13,30.

Ofertantul trebuie si constituie garantia de participare in suma de 43 lei, cu o perioada de
valabilitate de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse si
returnate la deschidere.

Organizatorul procedurii de licitatie are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urmd se afld in oricare dintre
urmdtoarele situatii:

- nu se prezintd la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;

- revocd oferta dupa data limita de depunere a acesteia, inainte de atribuirea contractului;

- revocd oferta dupad atribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei sau fiind admis
cu statut de rezervi;

- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneazi contractul de inchiriere in termenul stabilit,

- fiind declarat castigatorul licitatiei nu achita garantia contractuald care va reprezenta
contravaloarea a 3 chirii lunare.

Garantia de participare constituiti de ofertantul a cirui oferti a fost stabiliti ca fiind
castigdtoare se restituie de titularul dreptului de administrare in termen de maxim 10 zile lucritoare
de la data la care ofertantul a ficut dovada constituirii garantiei de bund executie contractual.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigatoare, se
returneazd de titularul dreptului de administrare dupi semnarea contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat cstigitor, in termen de maxim 10 zile lucrdtoare, pe baza unei cereri scrise.

2) Garantia contractuali:

Valoarea garantiei contractuale va fi de.............. lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei
lunare stabilitd in urma licitatiei.

Garantia ~ contractuald va fi  constituiti prin  virament bancar 1n  contul
RO69TREZ21621G300530XXXX , Trezoreria Cluj.

Garantia contractuald se va depune in termen de 3 zile de la data semnirii contractului de
inchiriere. Aceastd garantie va fi valabild pe toatd perioada de derulare a contractului, la care se
adauga 60 de zile calendaristice de la data expirarii contractului de inchiriere.

Garantia va fi executatd de catre organizatorul procedurii de licitatie in situatia in care
ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzitor si la termen toate obligatiile contractuale.

VIIL Destinatia spatiului care face obiectul inchirierii
Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfisurarea de activitdti de comert - servicii de

xerocopiere.
Locatarul /Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata inchirierii.
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Pentru activitatea de copiere a actelor se Impune un program de lucru corelat cu programul de
functionare a activitatii de relatii cu publicul al locatorului, respectiv:

luni : 8.00 - 15.30.

marti: 8.00 - 18.30

miercuri-joi: 8.00 - 15.30

vineri: 8.00 - 13.00.

IX. Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, precum si cesionarea dreptului de locatiune. De
asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcini s1 nu poate face obiectul vreunui
contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu terti.

Incilcarea acestor cerinfe atrage rezilierea de indati a contractului de inchiriere, fard
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii incetdrii contractului prin executor
Judecitoresc) ori a altei formalitati.

X. Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act
aditional si a incetarii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 1 (un) an, cu posibilitate de prelungire prin act aditional pentru o
duratd de maxim 1 (un) an, la cererea scrisi a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile calendaristice
Inainte de expirarea contractului de inchiriere, daci sunt intrunite, cumulativ, urméatoarele conditii:

- locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fird a avea méacar o singura intarziere;

- locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asiguririlor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale etc.;

- locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sd controleze modul
in care 1si desfasoar3 activitatea;

- locatarul nu se afla in procedurd de dizolvare ori lichidare, dupi caz;

- locatarul nu se afla in procedura insolventei.

In eventualitatea in care se decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul sa modifice
cuantumul chiriei (adjudecatd in urma procedurii de licitatie publicd deschisd, competitivd, cu
strigare) care se va stabili de comun acord cu locatarul, fird insi ca aceasta si poatd fi diminuata.
Chiria va fi revizuitd prin majorarea cu rata inflatiei/cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticd §i fard ca o astfel de revizuire si conduci la stabilirea unor clauze
dezavantajoase pentru locator.

XI. Facilitatile suplimentare
Nu se acorda facilitati suplimentare.

XII. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor pentru Inchirierea spatiului.

XIII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor
Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la Secretariatul Directiei
Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj, pana la data si ora limita stabiliti in invitatia de participare,
un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin
caietul de sarcini.
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Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea
"LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul licitatiei. In interiorul
plicului vor fi depuse actele solicitate la "Cerinte privind calificarea ofertantilor", cu exceptia
Scrisorii de inaintare care va fi atasati la exteriorul plicului.

In perioada cuprinsi intre data publicarii invitatiei de participare si data limiti de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura oricarei persoane interesate
accesul la documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se poate obfine pe baza unei cereri scrise adresate titularului
dreptului de administrare, in cel mult 3 zile de la data solicitirii sau poate fi accesatd direct de pe
site-ul  institutiei  www.djepcluj.ro, sectiunea Informatii de interes public/Achizitii
publice/Anunturi achizitii publice.

Ofertantii interesati au obligatia de a intreprinde diligentele necesare astfel incét respectarea
de catre titularul dreptului de administrare a termenului prevazut mai sus sd nu conduca la situatia in
care documentatia de inchiriere si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 2 zile inainte de data
limita de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie
sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, si fie completd, fermd, reala si
serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in scris
catre titularul dreptului de administrare.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daci este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin orice combinatie a celor previzute la literele a) — b).

Titularul dreptului de administrare va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile
solicitate.

2. Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor
- Data si ora limita de depunere a ofertelor: 10.04.2017, ora 10.00
Ofertele se vor depune la Secretariatul Directiei Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj,
situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Aviator Badescu, nr. 7-9.
- Data si ora deschiderii ofertelor: 10.04.2017, ora 11.00
Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Directiei Judetene de Evidenti a Persoanelor Cluyj,
situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Aviator Badescu, nr. 7-9.

XIV. Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere
Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a licita

oferta sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la Inceputul sedintei,
Imputernicirea scrisd in original si o copie de pe actul de identitate.

XV. Modalitatea de desfisurare a licitatiei publice cu strigare

1. Procedura de licitatie publicd se va desfisura dupd metoda licitatiei deschise competitive cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.
2. In cazul in care exista mai multi ofertanti, licitatia porneste de la cel mai bun pret oferit si va creste
pretul cu céte un pas de licitatie, pAna cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat si nimeni nu
oferd un pret mai mare. X

3. Pasul de licitatie, in urcare, este de 5% din pretul de pornire al licitatiei, respectiv 2,14 lei. In cazul
In care prin majorarea succesiva cu strigare ascendent a preturilor ofertate pana la atingerea de 3 ori
a valorii pretului de pornire nu se detaseazd niciunul dintre ofertanti, in cadrul sedintei de licitatie se
va anunta continuarea acesteia prin depunerea de propuneri financiare in plic inchis, caz in care va fi
declarat castigator ofertantul a cirui noud propunere financiari are pretul cel mai mare.
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4. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pret.

5. Rezultatul licitatiei se comunica in termen de 3 zile tuturor participantilor la licitatie.

6. In situatia in care se prezinti o singura oferta care indeplineste cerinfele caietului de sarcini, oferta
sa va f1 declarata castigatoare, pretul contractului fiind pretul minim de pornire.

7. Titularul dreptului de administrare isi rezerva dreptul de a anula licitatia in timpul desfasurarii ei,
daca pretul oferit este mai mic decat pretul minim acceptat, caz in care nu va fi declarat niciun
castigdtor, anuntandu-se organizarea unei noi licitatii. Anularea licitatiei se poate face numai dupd ce
ofertantii si-au formulat ultima oferts de pret si Inainte ca sa fie declarat vreun castigitor.

8. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea sedintei de licitatie si a rezultatelor acesteia se
formuleaza in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data comunicarii rezultatului licitatiei, in
scris si se depun la Secretariatul Directiei Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj. Solutionarea
contestatiilor se face in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data Inregistrarii, de citre o comisie
constituitd In acest scop, iar rezultatul se comunici celor in cauza in termen de 3 zile lucratoare.

9. In termen de 7 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea irevocabila a
contestatiei, dacd o asemenea cale de atac nu a fost formulat, titularul dreptului de administrare are obligatia
de a incheia contractul de inchiriere, 1n forma scrisd, cu ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind
castigitoare.

10. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen de 5 zile
lucrétoare atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

11. In situatia in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere,
titularul dreptului de administrare poate incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul urmitor.

XVI. Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexi la contractul de inchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat céstigitor cu ocazia derulirii procedurii de licitatie publici si pe care il
completeaza in mod corespunzitor.

Eventualele ldmuriri cu privire la modul in care trebuie elaborate documentele de calificare
pot fi solicitate in scris, cu cel mult 72 de ore inainte de data si ora limita de depunere a acestora.

Locatorul va raspunde solicitdrilor de ldmuriri, in termen de 24 de ore de la inregistrarea
acestora la Secretariatul Directiei Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj, situatd in municipiul Clyj
Napoca, strada Aviator Badescu, nr. 7-9.

Nu se va raspunde solicitarilor de lamuriri care:

- prin modul in care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini si/sau a
contractului de inchiriere;

- sunt inregistrate cu mai putin de 72 de ore inainte de data si ora limiti de depunere a
ofertelor.

Formularele 1-5, propunerea de contract de inchiriere, precum si planul spatiului inchiriat, fac
parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini s-a completat in conformitate cu prevederile Hotirarii nr.65 din
27.03.2012 pentru modificarea Hotérarii Consiliului Judetean Cluj nr. 100/2008 privind aprobarea
Procedurii de inchiriere a bunurilor imobile, respectiv a spatiilor cu altd destinatie decét cea de
locuintd, din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate in administrarea Consiliului Judetean
Cluj, societatilor comerciale, regiilor autonome, serviciilor si institutiilor de sub autoritatea acestuia
si a Contractului cadru de inchiriere a acestora, cu modificirile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIU FINANCIAR - CONTABIL Intocmit,
SI ASIGURARE TEHNICO-MATERIALA
Groapa Roman Cristian Grosp.A{lca
# </
P D //
// - ,«'}
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SECTIUNEA I

FORMULARE

Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante

or. .......... P
(denumirea/numele soc.com. ofertantului)

SCRISOARE DE INAINTARE
Cétre
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)
Ca urmare a invitatiei de participare publicatd In ..., din data

ceseseesnnnnnnnn. .. (ziUa/luna/anul), privind aplicarea procedurii de licitatie publicd cu strigare pentru
inchirierea unui spatiu situat in mun. Cluj-Napoca, strada Aviator Badescu, nr 7-9, jud. Clyj, in
vederea desfasurarii de activitdti de comert - servicii de Xerocopiere, prin amplasarea unui aparat de
fotocopiere (Xerox), MO1 ...eeecururueeeeeee oo
(denumirea/numele ofertantului)

va transmitem aldturat urmitoarele:

L. Documentul ..........ccvemiies s

(tipul, seria/numarul, emitentul)
privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastrd prin
documentatia de inchiriere;

2. Plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continind:
a) formularul de oferts;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare si v satisface ceringele.

Data completérii ...............

Cu stima,
Operator economic

(semndiura autorizatd si stampild)
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Formular 2

Operator economic

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

6.1 Activitdti CAEN pentru care eXistd QUOTIZaTe. ............ovveeeeeeeersreesroeoeeoooeooooeooeoooeooooeooooe
(se va dovedi, dupd caz, prin certificatul constatator conform cdruia ofertantul indeplineste conditiile
de functionare specifice pentru activitatea CAEN in care se inscrie destinatia spatiului inchiriat)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(semndtura autorizard §i stampild)
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Operator economic Formular 3

..............................................

(denumirea/numele ofertant)

FORMULAR DE OFERTA
Catre,
DIRECTIA JUDETEANA DE EVIDENTA A PERSOANELOR CLUJ
Str. Aviator Biadescu, nr.7-9, Cluj-Napoca

In urma examinirii caietului de sarcini,subsemnatul(@)...............ooeeveeoereereoel (persoana
fizica ori juridica sau asocierea de persoane fizice sau juridice), ne angajim si participam la licitatia
privind inchirierea spatiului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Aviator Badescu, nr.7-9, in scopul
desfasurarii aCtiVItA{ii de .....o.oo.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeooooo

Pentru inchirierea Spatiului ...........c.ooovovueueeeeeeeoeeeeooo in suprafata de 2
mp, oferim o chirie de ........ocooovivieiereeeee lei/luna.
(pretul in litere si cifre)

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd castigdtoare, sd plitim pretul
stabilit in urma licitatiei publice cu strigare.

Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durati de ........oo.oooooono... zile (durata
in cifre si litere),respectiv pAnd la data de.............ocoovovovoveeoonii, (ziua/luna/anul) si ea va riméane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricAnd Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Suntem de acord cu continutul contractului de inchiriere si ne obligdm ca, in cazul in care
castigam licitatia, sd incheiem contractul de inchiriere, in termenul prevazut in documentatia de
inchiriere.

In cazul In care suntem desemnati cstigatorii licitatiei ne obligdm si depunem, pani la
incheierea contractului de inchiriere, dovada achitirii garantiei contractuale, in lei, in cuantum de trei
ori valoarea chiriei lunare, valabili pe durata contractului de inchiriere.

In cazul in care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa noastrd, suntem de acord cu
sanctiunea pierderii garantiei de participare.

Pénd la incheierea si semnarea contractului, aceastd oferts, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, vor constitui un
contract angajant intre noi.

Data completirii, .................

in calitate de......cooooivviveriiiiiieeeee, , deplin autorizat si semneze oferta pentru si in
IUMELE......oviiiiiiieieieieieece e (denumirea /numele ofertantului, dupd caz)

Operator economic

(semndtura autorizatd si stampild)
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Operator economic Formular 4

(denumirea/numele ofertant)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR
REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUL SECURITATEA SI SANATATEA IN
MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

SUBSEMNATUL ... reprezentant Imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma angajez si
prestez activitdti in spatiul inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sandtatea in munci,
normele de apérare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere c3 la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care Imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd, normele de aparare
impotriva incendiilor.

Data completarii ..........ooeevevereeeeeeeenn,

(semnditura autorizatd si stampildi)

Operator economic Formular 5

(denumirea/numele ofertant)

IMPUTERNICIRE
SUDSCTISA 111ttt et e s e s e e s e
(denumirea ofertantului si adresa completa a sediului social)
imputerniceste prin prezenta Pe dI/A-Na .......o..ovevieeieeieieeeeeeee oo sa
(numele si prenumele reprezentantului)
participe in numele SUDSCIISE ...ovvuvvrvivieieieieiiiceeeeeeeeee e la procedura de inchiriere
(denumirea ofertantului)
prin licitatie PUblica & SPATIUIUL ...c...eviviueieieieeicecee et ,

(identificarea spatiului)
situat in Cluj Napoca, strada Aviator Badescu, nr. 7-9, organizati de Directia Judeteana de Evidenti a
Persoanelor Cluj.
Precizdm cd mandatul imputernicitului include, fira a se limita, reprezentarea in procedura, licitarea
pand la adjudecare, formularea de eventuale contestatii si semnarea contractului de inchiriere, toate
actele si faptele acestuia fiindu-ne opozabile In totalitate.

Data completarii .......cceeeeeuieeeeiiiiiieenne.

(semndtura autorizatd §i stampild)
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SECTIUNEA III

CONTRACT DE INCHIRIERE

nr. ..... din .........2017

CAP.1
Partile contractante:

1.1 Directia Judeteana de Evidenti a Persoanelor Cluj, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Aviator
Badescu, nr.7-9, tel/fax 0264/450.406, cod  fiscal 17637157, avand contul
ROS57TREZ21621G335000X XXX, deschis la Trezoreria Cluj, reprezentatd prin Director Executiv -
Trifu Sorina Lavinia, in calitate de locator/titular al dreptului de administrare,

Sl

L o2 pmsnsssnn i ssienmmocensmm o o pepsmsositm s sesss st (denumirea locatarului), adresa...........ooovevsoveoveooooonn, ,
tel/faX.cccoeevreiirnnnn. , humdr de inmatriculare la Registrul Comertului................. , cod
fiscal....coveveenn.. , CONL(treZOTerie).....covvvveeeeeeeerereenn, , deschis la Trezoretia............oovn.n.... ,
reprezentatd  Prin  ....ooocoeeeveeieveeeeeeeereinn (numele si  prenumele semnatarului), functia
(calitatea).......................... , in calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urméatoarelor clauze:

CAP. 11
Obiectul contractului

ART.1

L.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului in suprafatd de 2 mp,
disponibil la sediul Directiei Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj, str. Aviator Badescu, nr. 7-9,
Cluj Napoca, identificat conform schitei anexate, care constituie anexd la contractul de inchiriere.
1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire, care
va fi semnat de partile contractante, mentiondndu-se totodati starea fizicd a imobilului, dotarile si
utilititile de care acesta beneficiazi in momentul predarii-primirii $i care constituie anexi la
contractul de inchiriere.

1.3. Este interzisa subinchirierea In tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

CAP. III
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru amplasarea unui aparat de
fotocopiere (xerox) in vederea desfagurarii de activititi de comert - servicii de xerocopiere.

2.2. Desfagurarea de catre chirias si a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fira acordul
seris al locatorului/titularului dreptului de administrare, da dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, fard vreo alta formalitate si fard interventia instantei de judecats,
clauza inteleasa de parti ca i pact comisoriu de gradul IV.

2.3 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.

2.4 Locatorul acorda, de asemenea, locatarului un drept de folosintd a partilor comune pe intreaga

duratd a inchirierii. 2

CAP.1V
Durata contractului

ART.3
3.1 Prezentul contract intrd in vigoare i va produce efecte juridice incepand cu data semnirii Jui.
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3.2 Prezentul contract se incheie pe o durati de 1 (un) an, incepand cu data de ...........o..oooovovooii
3.3 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie si reinnoiasci contractul, fie si solicite predarea
spatiului in starea in care a fost preluat.

3.4 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noud perioadi de
maximum 1 (un) an, prin act aditional, la cererea scrisi a locatarului, facuti cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare, in situaia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din
contractul initial.

3.5 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de comun acord cu locatarul, fard Tnsd ca aceasta si poati fi
diminuata.

3.6 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP.V

Pretul contractului, termene si modalitati de plati

ART.4

4.1. Cuantumul chiriei lunare este de ............ lei/lund, stabilit prin licitatia deschisa cu strigare si
adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de ..o In afara chiriei, locatarul va fi

obligat si la plata utilitatilor.

4.2 Plata chiriei se va face lunar, in baza facturii emise de Directia Judeteand de Evidenti a
Persoanelor Cluj si transmisi locatarului, la adresa de domiciliu mentionatd in contract, pani in data
de 15 a lunii urmaitoare.

4.3 Chiria va fi platitid cu OP in contul RO69TREZ21621G300530X XXX, deschis la Trezoreria Clyj
Napoca, cod fiscal 17637157.

4.4 Plata chiriei cu o intirziere mai mare de 5 zile lucritoare se sanctioneaza cu penalititi de 0,1% pe
zi de Intérziere, calculati la valoarea chiriei datorate.

4.5 Utilitatile (energie electrica, apa, salubritate) vor fi platite de locatar. Directia Judeteand de
Evidentd a Persoanelor Cluj prin Serviciul Financiar Contabil si Asigurare Tehnico Materiald va
emite lunar cétre locatar factura in baza notei de calcul privind contravaloarea utilititilor sus-
mentionate, acesta din urma avand obligatia de a onora plata acestora in termen de 15 zile de la primirea
facturii.

4.6 In cazul intarzierilor la plata utilitdtilor, locatarul va plati penalititi de 0,1% pe zi de intarziere,
calculate la valoarea sumelor datorate.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. S
Drepturile locatorului:

Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tot parcursul deruldrii contractului bunul imobil/ spatiul
inchiriat, de céte ori considera necesar.

ART.6
Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, spatiul care face
obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durati a acestuia.

ART. 7

Locatorul/titularul dreptului de administrare se obligi:

a) sd predea chiriagului spatiul inchiriat, in maxim 2 zile calendaristice de la data semnarii
contractului, in conformitate cu prevederile contractuale:

b) sa asigure folosinta linistita si utild a spatiului inchiriat, pe toata durata contractului;

¢) séd notifice locatarul despre aparitia oricaror Imprejuriri de natura si aduci atingere drepturilor
sale, daca are cunostintd despre aceasta;

d) sa se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistitd si utild a
spatiului inchiriat.
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ART. 8

Locatarul/chiriasul se obligi:

a) s intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, spatiul inchiriat ca un bun proprietar, cu buni-credinta
si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa;

b) sé plateasca chiria si utilitatile in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

¢) sd nu tulbure desfisurarea celorlalte activitdfi din cadrul imobilului. In acest sens, locatarul are
obligatia sa utilizeze in mod adecvat spatiile comune, pastrindu-le aceasti destinatie. De asemenea,
locatarul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti locatari din cadrul imobilului.

d) sd rdspunda pentru distrugerea totali sau partiald a spatiului inchiriat, care s-ar datora culpei sale;
e) sd permita locatorului si controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat i starea acestuia ori
de céte ori acesta consideri necesar;

f) sé nu aduca modificari spatiului inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

g) sa restituie spatiul la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune, cu
amenajdrile, dotarile functionale aflate cel pufin in starea in care l-a primit, conform procesului-
verbal de predare-primire;

h) sd rdspunda integral pentru deterioririle aduse spatiului de citre persoanele aduse de acesta in
spafiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

1) sa execute la timp si in conditii optime reparaiile de intretinere curentd a spatiului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

J) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate pentru folosinta
spatiului inchiriat;

k) In cazul incetarii contractului din orice motiv, si faci dovada faptului c& nu are restante citre
locator;

1) s& mentind destinatia spatiului, respectiv amplasarea unui aparat de fotocopiere (xerox) in vederea
desfagurarii de activitti de comert - servicii de xerocopiere.

ART. 9

Garantia contractuali:

9.1 Locatarul/chiriagul are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere dovada
constituirii garantiei contractului, in lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare, valabild pe durata
contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

9.2 Garantia contractuald se constituie prin OP in contul RO69TREZ21621G3 00530XXXX, deschis
la Trezoreria Cluj Napoca, cod fiscal 17637157.

9.3 Locatorul se obliga sa elibereze garantia de participare, numai dupd ce locatarul/chiriasul a ficut
dovada constituirii garantiei contractuale.

9.4 Garantia contractual se retine:

a) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achiti contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile consecutive,
intr-un an calendaristic;

b) in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru utilitdti timp
de 90 de zile consecutive, intr-un an calendaristic, inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau
plata cu intarziere a acestora;

¢) in cazul in care pe durata derularii contractului sau la incheierea contractului, spatiul inchiriat este
deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului.

9.5 Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei contractuale, oricind pe parcursul
Indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei contractuale,
locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizand totodati obligatiile care nu au
fost respectate.

9.6 Garanfia contractuald se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuatd cu valoarea refinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.
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CAP. VII
Raspunderea contractuali, penalititi si daune-interese:

ART. 10

In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricireia dintre obligatiile locatarului,
locatorul are dreptul de a rezilia contractul unilateral.

ART. 11

Pentru neplata chiriei, respectiv a utilitatilor in termenul previdzut in contractul de Inchiriere se va
percepe o dobandi penalizatoare in cuantum de 0,1% din suma restant, pentru fiecare zi de
intrziere, pana la plata integrali a acesteia.

ART. 12
Partea in culpa se obliga sa pliteasci despégubiri proportionale cu paguba suferitd de cealalti parte
pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului:

ART. 13

In cazul in care s-a depdsit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de platd a chiriei si/sau a
contravalorii utilitatilor contractul inceteaza de drept, de la data implinirii termenului de 90 de zile
calendaristice, fard punere in Intdrziere, fird notificare si fird interventia instantelor de judecats,
locatarul pierzdnd garantia contractuali si datordnd eventuale daune-interese, urmand a evacua
spatiul in termen de maxim 2 zile lucritoare.

CAP. IX
Forta majora:

ART. 14

14.1 Forta majora, exonereazi de rispundere partea care o invocd, In conditiile legii.

14.2 Partea care invoca forta majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-
un inscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.

14.3 Dacd in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele si
pretinda daune-interese.

CAP. X
Subinchirierea si cesiunea:

ART. 15
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de Inchiriere

unui tert este interzisa.

CAP. XI
Incetarea contractului:

ART. 16
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile prezentului contract;
b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a spatiului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despdgubiri;
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d) desfasurarea de citre locatar si a altor activititi decat cele mentionate prin contract, fird acordul
scris al locatorului/titularului dreptului de administrare, da dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, fard vreo altd formalitate si fard interventia instantei de judecats,
clauzd inteleasa de parti ca si pact comisoriu de gradul IV.

e) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand
locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

f) schimbarea destinatiei spatiilor in timpul deruldrii contractului atrage rezilierea de drept a acestuia;
g) in cazul in care pe parcursul derulrii contractului, locatarul nu desfisoara activitati de comert -
servicii de xerocopiere efectivi pe parcursul a trei luni consecutive.

ART. 17

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu
opereaza, putand fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, in conditiile precizate in
prezentul contract.

CAP. XII
Litigii:

ART. 18

18.1 Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin conciliere
directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris si
in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor Intruni in acest sens.

18.2 Daca dupa sedinta de conciliere partile nu reugesc sa rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale apdrute, pot.solicita ca litigiul sa fie solutionat de catre instantele judecatoresti
competente.

CAP. XIII
Dispozitii finale:

ART. 19
Legea aplicabila prezentului contract este legea roman.

ART. 20
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele parti.

ART. 21

21.1 Orice comunicare intre pérti trebuie expediati la adresele mentionate in cap. I, prin postid
(recomandatd, cu confirmare de primire, dupa caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia. in situatia fn care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi consideratd
primitd la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin
fax, aceasta va fi considerati receptionatd in ziua expedierii, sub conditia confirmarii primirii
acesteia.

21.2 Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale In materie.

21.3 In cazul in care contractul inceteaza sc obligd sd predea bunul imobil/spatiul inchiriat la
expirarea termenului si sd elibereze spatiul, cel putin in starea in care a fost primit.

ART. 22

Documentele anexa la contract constituie parte integrants din acesta st sunt urméatoarele:

1) Proces Verbal de predare-primire.

2) Schita plan parter.

ART. 23
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi ............ , in 2 (doud) exemplare originale, céte

unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
Pagina 17 din 18

Operator de date cu caracter personal — notificare nr.1891/2006



9002/T68T 41U 24e21130U — [euosiad Jayeled no 91ep ap Jojesadp

8T uIp 8T euiSed

e s e e e

SIS 00 o

L SFEARTY rw. O

| -,

S e o - - e
.m,m _.Zwﬁw I
o sheluireg) | S pupetng
A \v:, s m; M .
1EE L I T T S e —
i iz o i ——
s~ - # e e
B [eegg ALEA LU jopg o »
] i H
i | , -
r— Smmm—
PRI |
AN nasign ol L L R S TR S AREE I~ am:.zu..lé - -~
i dreasy 8 |




